ILLMER

STEUERN &MEHR

PARTNER

HAFT IRE HA UER E ‘\ILR
NRISC > U } \DL-.R STE ERS R

Steuernews fur Klienten

Was andert sich steuerlich bei Gebaudeabschreibung und -sanierung?

Eine kiirzlich erfolgte Anderung des Einkommensteuergesetzes sieht erweiterte Méglichkeiten der beschleunigten
Abschreibung bei Herstellungsaufwand im Zuge von SanierungsmalRinahmen bei Gebdauden vor. Weiters ist fir Neubauten,
die in einem bestimmten Zeitraum fertiggestellt werden und definierten 6kologischen Standards entsprechen, eine
verbesserte vorzeitige Abschreibungsmaglichkeit durchfuhrbar. SchlieRlich soll zeitlich befristet ein ,Oko-Zuschlag” fur

klimafreundliche SanierungsmalRnahmen von vermieteten Wohngebauden gewahrt werden.

Beschleunigte Abschreibung von Sanierungsmalinahmen

Unter bestimmten Voraussetzungen konnten bisher bereits Aufwendungen fiir Sanierungsmaflinahmen, die
Herstellungsaufwand darstellen, Uber Antrag beschleunigt auf 15 Jahre verteilt abgesetzt werden. Zusatzlich zu den schon
bisher erfassten Fallen kénnen ab 2024 auch SanierungsmalRnahmen beschleunigt auf 15 Jahre verteilt abgesetzt werden,
fur die von der zustandigen Forderstelle eine Bundesforderung nach dem 3. Abschnitt des Umweltférderungsgesetzes (UFG)
ausbezahlt wird. Sollte eine Forderung tatsachlich nicht zur Auszahlung kommen, obwohl die inhaltlichen Voraussetzungen
fur die Forderung dem Grunde nach vorliegen, steht die Beglinstigung auch dann zu, wenn das Vorliegen der
Fordervoraussetzungen plausibilisiert ist. Die Kriterien daflr und die ndheren Rahmenbedingungen sollen im

Verordnungsweg festgelegt werden (in Anlehnung an die Oko- IFB-Verordnung).

Vorzeitige Abschreibung

Die Absetzung fur Abnutzung (AfA) betragt fur 2024-2026 fertiggestellte Wohngebdude auch in den beiden der erstmaligen
Berlcksichtigung nachfolgenden Jahren hochstens das Dreifache des gesetzlichen Prozentsatzes. In Kombination mit den
bestehenden Regelungen fir vorzeitige Abschreibung bedeutet dies, dass fur bestimmte Wohngebaude in den ersten drei
Jahren der dreifache AfA-Satz angewendet werden kann. Da fur Wohngebaude ein AfA-Satz von 1,5 % vorgesehen ist, betragt
das Hochstausmal der erhdhten Jahres-AfA 4,5 %. Sofern fur das erste Jahr hochstens dieser AfA-Satz angewendet wird,

kann er auch in den beiden Folgejahren angewendet werden. Die Halbjahresabschreibungsregelung ist nicht anzuwenden.

Dies gilt nur fir Wohngebaude, die zumindest dem ,Gebaudestandard Bronze" nach dem auf der entsprechenden OIB-
Richtlinie basierenden ,klima-aktiv Kriterienkatalog in der aktuellen Version 2020” des Umweltministeriums entsprechen.

Oko-Zuschlag
Bei Gebauden, soweit diese zu Wohnzwecken Uberlassen werden, kann ein Oko-Zuschlag in Hohe von 15 % fiir

Aufwendungen fir bestimmte thermisch-energetische Sanierungen oder fiir den Ersatz eines fossilen Heizungssystems
durch ein klimafreundliches Heizungssystem als Betriebsausgabe bzw. als Werbungskosten bertcksichtigt werden.
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Bei betrieblichen Einkunften steht der Oko-Zuschlag erstmalig in jenem Wirtschaftsjahr, das nach dem 31.12.2023 beginnt
und letztmalig im darauffolgenden Wirtschaftsjahr zu. Er steht nicht flr Wirtschaftsguter zu, fur die ein Investitionsfreibetrag

in Anspruch genommen wird.

Bei EinkUnften aus Vermietung und Verpachtung steht der Oko-Zuschlag fir Aufwendungen zu, die in den Kalenderjahren
2024 und 2025 anfallen. Werden die dem Oko-Zuschlag zugrundeliegenden Aufwendungen verteilt berticksichtigt, kann der
Oko-Zuschlag entweder zur Ganze sofort oder entsprechend der Verteilung berticksichtigt werden.
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